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OGGETTO: Bando di gara d’appalto a procedura aperta finalizzato all'individuazione di un operatore eco-
nomico cui affidare la sub-concessione temporanea dell’area pernotto dell'immobile Villa Figoli al fine
dell’attivazione e gestione del connesso servizio di residenzialita. CIG: 8030781A1F

PREMESSE

- il Comune di Arenzano é proprietario dell'immobile denominato Villa Figoli, il quale recentemente e stato oggetto
di intervento di restauro conservativo finalizzato al computo utilizzo per le attivita didattiche e per il pernotto
degli utenti frequentanti i corsi di formazione svolti presso la Villa

- in data 27 febbraio 2017, il Comune ha emesso un bando di manifestazione d’interesse per l'assegnazione agli
operatori del settore turistico - alberghiero della concessione temporanea della gestione, in via sperimentale (6
mesi), dell’area denominata “pernotto Villa Figoli" di cui sopra

- i risultati della sperimentazione effettuata hanno messo in luce la necessita di attuare un maggior coordinamento
fra le attivita svolte presso la Villa ed il servizio di residenzialita dedicato a tali attivita

- in considerazione del fatto che né il Comune di Arenzano né la Fondazione dispongono delle competenze neces-
sarie alla gestione in via diretta del servizio di pernotto, in quanto tale servizio non rientra nelle rispettive finalita
istituzionali, le stesse hanno ritenuto opportuno che, per motivi di migliore efficienza dell'amministrazione e ge-
stione dell'immobile, ed in particolare nella gestione delle utenze e delle manutenzioni, spettasse alla Fondazione
I'individuazione di un operatore economico cui sub-concedere la totalita dei locali dell’area pernotto e dare cosi
avvio ad una nuova gestione del servizio di residenzialita

-indata 01/08/2019 Comune di Arenzano e Fondazione hanno stipulato atto di concessione di immobile denomi-
nato “Pernotto di Villa Figoli” allo scopo di consentire a Fondazione esperimento di regolare procedura ad evi-
denza pubblica finalizzata all'individuazione di un operatore cui affidare la sub-concessione dei locali al fine di
attivare e gestire il servizio di residenzialita in favore degli allievi frequentanti i corsi di formazione svolti presso
la Villa

- il Direttore Generale della Fondazione Accademia Italiana della Marina Mercantile, Dott.ssa Paola Vidotto, domi-
ciliata per la carica presso la sede legale della Fondazione, munito dei necessari poteri di rappresentanza

INDICE

una procedura di gara aperta (ai sensi dell’art.60 del D.lgs. 50/2016) finalizzata all'individuazione di un opera-
tore economico cui affidare la sub-concessione temporanea dell’area pernotto dell'immobile Villa Figoli al fine
dell’attivazione e gestione del connesso servizio di residenzialita.

La pubblicazione del presente bando di gara sul sito web della Fondazione, risponde agli obblighi di pubblicita e
trasparenza previsti dalla normativa.
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DISCIPLINARE DI GARA

1) Stazione Appaltante
ITS FONDAZIONE ACCADEMIA ITALIANA DELLA MARINA MERCANTILE - Via Oderico 10, 16145 Genova -
Tel 0103622472 - sito internet www.accademiamarinamercantile.it PEC: faimm@pec.it

2) Oggetto della sub-concessione

Villa Figoli & divenuta proprieta del Comune di Arenzano dal 14 dicembre 2012 e con I'inaugurazione dell'l1 no-
vembre 2016, il parco & tornato ad ingresso libero, mentre la villa ha iniziato ad ospitare le attivita formative della
Fondazione Istituto tecnico superiore per la mobilita sostenibile -Settori trasporti marittimi e pesca- Accademia
Italiana della Marina Mercantile

Dal 2016 Villa Figoli Des Geneys di Arenzano & sede distaccata della Fondazione ITS dedicata all'Alta Formazione
per I'Hétellerie di Bordo, divenendo cosi la prima scuola in Italia dedicata esclusivamente alla formazione di pro-
fessionisti dell’hétellerie che lavoreranno sulle navi passeggeri: cuochi, pasticceri, panettieri, animatori, addetti al
servizio clienti e altre figure legate all'accoglienza e all'intrattenimento di bordo.

La Villa, ad oggi, si compone essenzialmente di 3 parti: parte storica, parte nuova e parco.

I locali oggetto della presente sub-concessione sono stati concessi alla Fondazione, da parte del Comune di Aren-
zano, al fine di individuare un operatore economico cui sub-concedere gli stessi che fosse provvisto dei mezzi e
delle conoscenze per dare avvio al servizio di residenzialita a favore degli allievi frequentanti i corsi di formazione
presso Villa Figoli, cosi come originariamente previsto dal progetto di ristrutturazione e restauro conservativo
approvato e realizzato dal Comune di Arenzano.

Prioritariamente il servizio dovra essere garantito in favore degli allievi frequentanti i corsi di alta formazione
organizzati dalla Fondazione per la filiera dell'hotellerie di bordo del personale di navi passeggeri (crociera e tra-
ghetti); in subordine il servizio di residenzialita potra essere destinato anche ad allievi frequentanti altre tipologie
di corsi di formazione comunque svolti presso la Villa medesima.

L’area in concessione si sviluppa su 3 piani, come da planimetria grafica di cui all’allegato A, e risulta cosi composta:

e Piano Primo: locale mensa con accesso diretto dall’esterno e locali accessori, oltre servizi;

e Piano Secondo - Ala nuova: 7 stanze doppie + 4 stanze singole tutte con bagno al piano per un tot di 18
posti letto

e Piano Terzo: 7 stanze doppie + 4 stanze singole tutte con bagno al piano per un tot di 18 posti letto

Piano Secondo - Ala vecchia
Si noti che per motivi di gestione degli impianti di sicurezza (es. porte tagliafuoco) le seguenti aree rimangono in
concessione alla Fondazione:
- 2 stanze doppie saranno tenute in gestione dalla Fondazione al fine di poterle adibire a spogliatoi per gli
allievi dei corsi cuochi/pasticceri
- 4stanze doppie con bagno in camera saranno messe a disposizione gratuitamente a favore del gestore del
pernotto dietro sua specifica richiesta.
- 1 stanza singola con bagno in camera sara assegnata gratuitamente al custode/referente dell'operatore
economico per la realizzazione della guardiania notturna.

11 Piano Ammezzato della Villa, costituito da locali destinabili ad attivita formative o seminariali, rimarra in carico
alla Fondazione, la quale, nei periodi di mancato utilizzo, potra consentirne l'uso gratuito al gestore del pernotto
dietro specifica richiesta e per la realizzazione di specifiche attivita formative e/o seminariali.

I locali di cui alla concessione in argomento sono stati oggetto di regolare progetto di ristrutturazione e restauro
conservativo al termine del quale sono stati parzialmente arredati.

I locali in concessione vengono assegnati nello stato di fatto e di diritto in cui essi si trovano, comprensivi di tutte
le attrezzature, suppellettili ed arredi ivi presenti determinanti il funzionamento dell’attivita di residenzialita cui
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i medesimi sono destinati, e che saranno indicati in apposito elenco che sara elaborato in contradditorio con il
'operatore sub-concessionario ed allegato all’atto di sub-concessione stipulato dalle parti.

L'immobile risulta censito al N.C.E.U di codesto comune, come specificato in precedenza, ed & percio vietata ogni
variazione d'uso non espressamente autorizzata dal Comune.

3) Caratteristiche della concessione
Nell’'ambito della gestione del servizio di pernotto si richiede di:

e Fornire ospitalita, ricezione, ricovero, pernottamento e somministrazione della prima colazione calda
agli ospiti del pernotto presso la sala mensa del primo piano, garantendo nel corso dell’erogazione il
presidio di almeno n°1 unita di personale;

e Fornire servizio di biancheria da camera (asciugamani e lenzuola) e lavanderia ad ogni cambio di ospite
ed almeno con frequenza settimanale per soggiorni di durata superiore;

® incaso di soggiorno da parte di docenti o relatori, fornire il servizio di riassetto camere (ed in ogni occa-
sione sia riportata specifica richiesta della Fondazione)

e effettuare il servizio di pulizia quotidiano degli spazi comuni e dei servizi igienici comuni,

e rifornire i servizi igienici comuni di una dotazione base di carta igienica, salviette e sapone per mani ai
lavandini;

e fornire il servizio di pulizia di ciascuna camera (e del bagno al piano ad essa associato) in occasione di
ogni cambio ospite;

e fornire il servizio generale di accoglienza e recapito telefonico (tramite cellulare) degli ospiti;

e Mettereadisposizione, e segnalare adeguatamente, n° 1 cassetta contenente materiale di primo soccorso
nel rispetto di quanto previsto dal d.Igs. 81/08

® Provvedere alla custodia quotidiana dell'immobile e pertinenze onde preservarli da atti di vandalismo;

® Provvedere al servizio di guardiania notturna nelle notti nelle quali siano presenti ospiti alloggiati;

e Gestire la regolazione degli impianti di servizio per il mantenimento della temperatura interna e moni-
toraggio del funzionamento elettrico-sanitario della struttura in concessione

e Eseguire la manutenzione ordinaria della struttura, per la parte di propria competenza (sostituzione di
lampadine, guarnizioni, piccole riparazioni degli impianti, infissi...etc), ivi compresi il mantenimento
dell’ordine e della pulizia interna;

e provvedere a proprie spese alla stipula di idonee polizze assicurative (RCT) da consegnare alla Fonda-
zione per presa visione.

e promuovere ulteriori attivita collaterali oltre allo svolgimento dell’attivita di residenzialita

L'attivita del servizio di gestione del pernotto dovra, inoltre, essere svolta nel rispetto delle normative vigenti in
materia di sicurezza nonché di igiene dei prodotti alimentari.

Il servizio di gestione di cui in oggetto non costituisce né intende costituire una locazione immobiliare e quindi il
gestore, titolare di tutte le autorizzazioni amministrative relative all'incarico per il servizio di gestione sopra det-
tagliato, potra trattenere a proprio beneficio quanto ricavato dall’attivita di gestione.

4) Tariffario dedicato Fondazione Accademia Italiana della Marina Mercantile

La tariffa dedicata alla Fondazione costituira I'elemento di valutazione dell’offerta economica della presente pro-
cedura. A base di gara sara posto il costo a notte per ciascun allievo: pernottamento (in camera doppia o singola)
+ prima colazione in mensa. Resta inteso che in tutte le circostanze in cui il pernottamento non risulti a carico della
Fondazione, il gestore potra decidere di applicare una tariffa differente ed autonomamente stabilita.

5) Oneri a carico del Comune di Arenzano:
e Pagamento imposte e relative assicurazioni globali fabbricati e incendio
e Lamanutenzione straordinaria della struttura e degli impianti.
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6) Apertura Pernotto
11 Pernotto “Villa Figoli” dovra essere aperto a partire dalla data del verbale di Avvio del Servizio e per l'intero
periodo oggetto della concessione, fatta salva la facolta del di chiudere il servizio alle seguenti condizioni:
- preventiva notizia alla Fondazione con almeno 10 giorni di anticipo
- periodo complessivo massimo di chiusura pari a 1/3 del periodo oggetto di concessione
- maiin coincidenza dei periodi in cui la Fondazione (o i suoi partner) svolgono i corsi di formazione presso
Villa Figoli.

7) Durata della Sub-concessione

L atto di sub-concessione sara stipulato tra la Fondazione e I'operatore economico individuato avra durata pari ad
anni 5 con decorrenza dalla data di sottoscrizione.

A partire dall'aggiudicazione I'operatore economico avra a disposizione un periodo di tempo per poter dare avvio
al servizio (sino ad un massimo di 90 giorni), sulla base di quanto indicato dall’operatore nella propria offerta
tecnica.

In occasione dell’avvio del servizio sara firmato dalle parti specifico “verbale di avvio” ed a partire da tale data
saranno dovuti gli oneri di cui ai successivi art. 8 (canone di concessione e ulteriori corrispettivi) e art. 9 (manu-
tenzioni e utenze)

Per fondati motivi, ciascuna delle parti potra esercitare diritto di recesso anticipato tramite comunicazione for-
male da inviare via PEC ovvero mediante lettera raccomandata a/r con almeno 5 mesi di preavviso.

Costituisce, a titolo esemplificativo e non esaustivo, valido motivo di recesso I'impossibilita di avviare il servizio di
residenzialita da parte del operatore individuato.

8) Canone di concessione ed ulteriori corrispettivi

In considerazione sia delle finalita sociali e formative che tale subconcessione mira a tutelare sia della necessita di
incentivare la partecipazione alla procedura conferendo all’operazione un miglior grado di sostenibilita econo-
mica, la Fondazione non richiedera all’operatore economico nessun contributo economico né quota parte degli
introiti incassati dall’esercizio del servizio concesso.

La Fondazione, come stabilito con delibera di Giunta del Comune di Arenzano, richiedera all’'operatore economico
la realizzazione, con personale proprio ovvero tramite sub-appalto, i seguenti servizi presso il Parco di Villa Figoli:

A - Manutenzione e pulizia dei percorsi pedonali
11 sub-concessionario dovra mantenere in efficienza e in perfetto stato di conservazione tutti i percorsi pedonali
(circa mgq. 5.300) mediante una corretta programmazione degli interventi.
All'interno del parco sono presenti:
a) Viali e percorsi con fondo naturale, stabilizzato, ghiaia;
b) Viali diversamente pavimentati in lastre o battuto di cemento;
c) Cunette e cordoli in pietra;
e) Scalette e scalinate;
In tutte le sopracitate aree si intendono comprensive le seguenti operazioni di manutenzione:
1) Asportazione delle foglie con macchina aspiratrice e/o soffiatrice quando necessario e comunque al-
meno una volta al mese;
2) Lo spazzamento quotidiano delle aree pavimentate;
3) La ridistribuzione, in modo omogeneo lungo i viali, della ghiaia di qualsiasi forma e dimensione accu-
mulatasi ai lati dei percorsi;
4) Lo svuotamento e l'accurata pulizia della caditoie e dei tombini presenti lungo il percorso;
5) La pulizia delle canalette rompitratta e di scolo delle acque meteoriche, realizzate in ciottoli o in legno;
6) L'estirpazione delle erbacce da aree pavimentate e percorsi in ghiaia mediante zappatura o estirpazione
delle stesse. Le scalinate e le scale in struttura muraria di collegamento tra i viali risultano parte integrante
dei percorsi e pertanto soggetti agli oneri di manutenzione ordinaria.
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B - Manutenzione e pulizia degli spazi verdi (prati, aiuole e sottobosco);
Gli interventi di manutenzione dei prati dovranno essere eseguiti in modo tale da mantenere gli stessi costante-
mente in ordine e compatti secondo le modalita di seguito indicate e distinte per due diverse categorie di inter-
vento:

1) Aree seminate a prato (circa mq.4512). - Lo sfalcio dovra essere eseguito con periodicita tale da garantire un’al-
tezza massima di sviluppo di cm.10 e comunque tale da evitare la fioritura delle specie prative.
Nell'intervento di sfalcio dovranno essere compresi:

a) la rifilatura degli spazi circostanti e delle bordature perimetrali;

b) I'eliminazione di erbe infestanti;

c) rimozione e accantonamento per il successivo smaltimento di tutti i materiali di scarto vegetale;

2) Aree a prato incolto e aree di “sottobosco (circa mq 15.390); Per le seguenti aree sono previsti interventi di
trinciatura meccanica con rilascio in loco del materiale triturato e contestuali “ripuliture” consistenti nello sfalcio
delle erbe incolte e di cespugli infestanti.

L’onere prevede altresi la rimozione e la pulizia da qualsiasi scarto vegetale ingombrante tipo ramaglie secche,
foglie di palme e la rimozione e di ogni rifiuto urbano presente.

I suddetti interventi dovranno essere eseguiti in modo tale da mantenere l'area sana e priva di zone avegete e
sempre in perfetto ordine.

La raccolta all'interno del Parco di ogni residuo vegetale derivante dalla operazioni di manutenzione e il conferi-
mento in un'area all'interno del Parco stesso & di competenza del Concessionario e sara a totale carico dello stesso;
La rimozione, il trasporto e lo smaltimento del materiale vegetale di risulta dovra essere eseguito nel rispetto della
normativa vigente. Il conferimento in discarica sara effettuato a cura dell’ Amministrazione Comunale da un luogo
di conferimento individuato dall’ operatore che sia accessibile veicolarmente da parte dei mezzi comunali preposti
allo smaltimento.

Si evidenzia che i servizi di cui ai punti A e B del presente articolo, rimarranno a carico del Comune di Arenzano in
occasione e a seguito dell'organizzazione, presso il parco, di eventi e/o manifestazioni promossi dal Comune stesso
ovvero da terzi autorizzati dal Comune: in tale fattispecie sara a carico del Comune di Arenzano I'onere di ripristi-
nare allo stato ordinario le aree coinvolte dall’evento e oggetto di manutenzione di cui al presente articolo.

Spetter3, invece, alla Fondazione esclusivamente il rimborso delle spese per la TARI e le utenze domestiche atti-
vate presso la struttura (consumi elettrici, termici ed idrici) come contabilizzate ovvero calcolate su base millesi-
male.

9) Utenti del servizio

1l servizio di pernotto dovra essere garantito a tutti gli allievi frequentanti corsi della Fondazione svolti presso
Villa Figoli e per i quali la Fondazione stessa, abbia avanzato al gestore apposita richiesta di ospitalita con almeno
7 giorni di anticipo.

Il Gestore potra altresi fornire il servizio ad ulteriori utenti purché essi frequentino attivita formative/semina-
riali/congressuali etc. svolte presso Villa Figoli organizzate in collaborazione con la Fondazione ovvero diretta-
mente dal Gestore stesso del pernotto nei locali lui sub-concessi.

Le attivita di formazione promosse dalla Fondazione sono finanziate da fondi pubblici la cui erogazione viene de-
finita e disciplinata da bandi pubblici aperti con cadenze diversificate da parte degli enti finanziatori (ad esempio
Fondo Sociale Europeo, Miur...) per cui al momento, in presenza di idoneo numero di allievi, sono previsti in par-
tenza i seguenti percorsi formativi:

Corsi ITS:
o Pasticcere di Bordo I e Il annualita - allievi 25 - 800 ore di lezione
o Tecnico dell’Ospitalita Il annualita - allievi 23 - 456 ore di lezione
o Tecnico Superiore per la Supervisione e I'Installazione degli impianti di bordo - allievi 22 - 1300
ore di lezione
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Nei primi due casi la residenzialita degli allievi & a carico della Fondazione, mentre nel 3 caso é a carico degli allievi
stessi.
Corsi brevi FSE:

o Desktop Publisher - 17 allievi — 286 ore di lezione

o Photo Operator - 20 allievi - 324 ore di lezione

o Cuoco di Bordo (2 edizioni) - (20 allievi e 471 ore di lezione per ciascuna edizione)

o Adult Animator - 20 allievi - 348 ore di lezione

o Children and Teen Animator (2 edizioni) - (20 allievi e 348 ore di lezione per ciascuna edizione)

La residenzialita degli allievi dei corsi brevi FSE € a carico degli allievi stessi.

10) Sopralluogo

I soggetti interessati alla concessione del pernotto Villa Figoli sono tenuti OBBLIGATORIAMENTE a prendere vi-
sione della struttura e degli spazi oggetto della concessione. Essi dovranno perci, preliminarmente alla presenta-
zione dell’offerta, contattando la ns referente Tiffany Titta (010-8998411) per concordare una visita alla Villa da
effettuarsi possibilmente entro il 04/10/2019.

Al termine della visita sara rilasciato I'Attestato di Presa Visione il quale dovra essere inserito - pena esclusione
- nella busta “Documentazione Amministrativa” della gara.

11) Disciplina legislativa di riferimento
D.lgs. 50/2016, nonché quanto specificato dal presente bando.

12) Requisiti di gara
[ soggetti invitati che intendono partecipare alla gara devono essere in possesso dei requisiti richiesti dal D.lgs.
50/2016 ed in particolare dei requisiti previsti dall’art. 80 del medesimo decreto (Requisiti di ordine generale)

Requisiti di ordine generale
Sono ammessi alla gara i soggetti in possesso dei requisiti prescritti dal precedente paragrafo costituiti da:

a) operatori economici con idoneita individuale (imprenditori individuali anche artigiani, societa
commerciali, societd cooperative; associazioni; consorzi tra societa cooperative e consorzi tra imprese ar-
tigiane; consorzi stabili)

b) operatori economici con idoneita plurisoggettiva (raggruppamenti temporanei di concorrenti,
consorzi ordinari di concorrenti, aggregazioni tra imprese aderenti al contratto di rete, gruppo europeo
di interesse economico, oppure da operatori che intendano riunirsi o consorziarsi a seguito di eventuale
aggiudicazione)

Non & ammessa la partecipazione alla gara di concorrenti per i quali sussistano:
a) le cause di esclusione di cui all’art. 80 del D. Lgs 50/2016;
b) I'applicazione di una delle misure di prevenzione della sorveglianza di cui all'art.6 del d.lgs. 6 set-
tembre 2011, n. 159 e ss. mm. ii. oppure 'estensione, negli ultimi cinque anni, nei propri confronti, degli
effetti di una delle misure stesse irrogate nei confronti di un convivente;
c) sentenze, ancorché non definitive, confermate in sede di appello, relative a reati che precludono

la partecipazione alle gare di appalto, ai sensi dell’art.67, comma 8, del d.Igs. 6 settembre 2011, n. 159 e
SS. mm. ii.;
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d) I'esistenza di piani individuali di emersione di cui all’art.1-bis, comma 14, della legge18 ottobre
2001, n. 383, come sostituito dal decreto legge 25 settembre 2002, n. 210, convertito, con modificazioni
dalla legge 22 novembre 2002, n. 266.

Agli operatori economici concorrenti & vietato partecipare alla gara in pit di un raggruppamento temporaneo o
consorzio ordinario di concorrenti, ovvero partecipare alla gara anche in forma individuale qualora gli stessi ab-
biano partecipato alla gara medesima in raggruppamento o consorzio ordinario di concorrenti o aggregazione di
imprese. .

Possono partecipare operatori economici i quali per norma statutaria possano gestire la struttura e siano in pos-
sesso dei requisiti ed autorizzazioni necessari per esercitare I'attivita prevista. Le associazioni non potranno limi-
tare la fruizione della struttura ai soli soci.

Il possesso dei requisiti dovra essere autocertificato utilizzando il modello “Allegato 2 - Istanza e Autocertifica-

zione”,

Requisiti di carattere Tecnico-Professionale

13)

14)

Possesso delle risorse strumentali (mezzi e materiali) e umane necessarie per la gestione del servizio

Possesso requisiti per gestione attivita di somministrazione di alimenti e bevande previsti dalla vigente
normativa e messa a disposizione di personale qualificato quale Preposto all’attivita di somministra-
zione di bevande e alimenti

Gli interessati dovranno inoltre dimostrare di possedere esperienza nel campo della gestione di strut-
ture complesse ovvero di aver gestito direttamente e con esito positivo un servizio di tipo alber-
ghiero/ostello/pernotto/foresteria/case dello studente/collegi per un periodo non inferiore a 2 anni
nel corso degli ultimi 5.

Norme generali:

Divieto di subconcessione. Il soggetto aggiudicatario non potra cedere la concessione, né sub concedere
o subaffittare, in tutto o in parte, il bene immobile concesso in uso. Il rapporto & strettamente personale
con assoluta esclusione di ogni forma di sostituzione, cessione, subentro da parte di altro operatore eco-
nomico diverso.

E' facolta della Fondazione revocare la concessione prima della scadenza, a proprio insindacabile giudi-
zio, in caso di violazioni dell’atto di subconcessione o gravi inadempienze da parte del concessionario
agli obblighi assunti (in questa seconda ipotesi alla revoca si aggiunge il risarcimento del danno).

Obblighi del Gestore:
e  Utilizzo della struttura, e delle sue pertinenze, per le finalita cui la stessa & destinata.

e Presentazione e consegna alla Fondazione del Piano di sicurezza aziendale e 'individuazione
del Responsabile del Servizio di Prevenzione e Protezione.

® Rispetto della normativa prevista in materia di sicurezza sui luoghi di lavoro (d.lgs 81/08) e
della normativa HACCP relativa alla somministrazione di bevande e alimenti

e [l gestore si obbliga a stipulare idonea polizza assicurativa a copertura dei rischi di RCT/O per
ogni rischio derivante dalla conduzione e gestione dell'immobile indicato e del relativo conte-
nuto, nonché nei confronti dei propri dipendenti, collaboratori e/o assimilati

e (arantire la custodia, la cura e la conservazione delle aree del pernotto in condizioni di decoro
ed efficienza, attuando a proprie spese la pulizia e la manutenzione ordinaria della struttura,
delle attrezzature, mobili e arredi di dotazione, provvedendo autonomamente alla raccolta dif-
ferenziata dei rifiuti.

e Segnalare tempestivamente alla Fondazione la presenza di danni alla struttura e la necessita di
interventi di manutenzione straordinaria.
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e Non procedere ad opere di trasformazione, modifica e/o miglioria di locali, impianti, attrezza-
ture, arredi, ecc. senza la preventiva autorizzazione della Fondazione, che si riserva di accer-
tarne la necessita e I'opportunita.

e Garantire una facile reperibilita, dotandosi, a proprie spese, di adeguati strumenti di comunica-
zione (cellulare, posta elettronica).

e Consentire le verifiche sulla gestione del pernotto e presentare annualmente alla Fondazione i
dati di afflusso e dei pernottamenti.

15) Modalita di partecipazione

Per partecipare alla gara i soggetti interessati devono inviare alla Fondazione un plico recante sia l'indicazione del
mittente sia la dicitura esterna “Contiene Offerta per a sub-concessione temporanea dell’area pernotto dell'immo-
bile Villa Figoli al fine dell’attivazione e gestione del connesso servizio di residenzialita - Procedura prot.
1477/2019".

1l plico deve contenere, pena esclusione, tre buste sigillate, ciascuna avente sui lembi di chiusura la firma del legale
rappresentante o del procuratore fornito dei poteri necessari, e cosi strutturate:

BUSTA 1 - Documentazione Amministrativa

La Busta dovra contenere quanto segue:
o Istanza di partecipazione alla gara (Allegato 1);

Autocertificazione dei requisiti resa ai sensi degli art. 46 e 47 DPR 445/00 (Allegato 2)
Dichiarazione di consenso al trattamento dei dati personali (Allegato 3)
DURC in corso di validita o autocertificazione
Copia del Certificato di iscrizione alla Camera di Commercio per attivita inerenti alla presente pro-
cedura op-pure copia della Visura camerale
o Attestato di presa Visione, rilasciato a seguito del sopralluogo.

O O O O

Tutte le dichiarazioni rilasciate ai sensi del DPR 445/00 devono essere sottoscritte dal Legale Rappresentante o
da procuratore fornito dei poteri necessari, con allegata copia del documento d’identita del firmatario (ed even-
tualmente della relativa procura).

BUSTA 2 - Offerta Tecnica
Inserire nella busta cid che si ritiene possa consentire alla commissione di desumere gli elementi generanti pun-
teggio ai sensi dell’art. 17 del presente bando di gara

BUSTA 3 - Offerta economica
Inserire nella busta I'allegato A - sottoscritto dal legale rappresentante o procuratore fornito dei poteri necessari,
con allegata copia del documento d'identita;

La Fondazione si riserva la facolt di richiedere all'aggiudicatario, prima della stipula della concessione, prova del
possesso dei requisiti dichiarati, nonché di effettuare nel periodo di vigenza della concessione le verifiche sull’ef-
fettivo rispetto degli impegni assunti mediante apposita dichiarazione (Allegato 2).

Tutte le dichiarazioni dovranno essere redatti preferibilmente sulla base dei modelli predisposti e messi a
disposizione gratuitamente dalla Fondazione al link www.accademiamarinamercantile.it nella sezione
Amministrazione Trasparente/bandi e gare.

Ciascun operatore economico potra altresi predisporre le dichiarazioni autonomamente in carta semplice avendo
cura di riportare esattamente tutte le dichiarazione richieste, nel rispetto di quanto previsto dal d.lgs. 50/2016 in
merito all’attestazione del possesso dei requisiti.
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Il plico deve essere sigillato e deve pervenire a questa Fondazione al seguente indirizzo:

Fondazione Accademia Italiana della Marina Mercantile
Via Oderico 10 16145
Genova

entro e non oltre, pena esclusione, le ore 12.00 del giorno 16/10/2019

Il plico potra essere recapitato con consegna a mano oppure tramite servizio postale o corriere privato autorizzato,
a cura, rischio e spese esclusivamente del mittente.
Le buste che dovessero pervenire oltre il limite indicato da questo bando non saranno considerate valide.
La Fondazione non assume alcuna responsabilita per ritardi nella consegna dovuti a disservizi o altro, indipenden-
temente dalla modalita di invio utilizzata dall’operatore economico.
Non saranno aperti i plichi che non rechino all’esterno i seguenti 2 elementi:

- indicazione dell’oggetto della procedura

- denominazione dell'impresa concorrente
Con le stesse modalita e formalita sopra descritte, e purché entro il termine indicato per la presentazione delle
offerte, pena l'irricevibilita, gli operatori possono far pervenire eventuali sostituzioni al plico gia presentato. Non
saranno ammesse né integrazioni al plico recapitato né sostituzioni o integrazioni delle singole buste presenti
all'interno del plico medesimo, essendo ammissibile esclusivamente la sostituzione di un plico gia consegnato con
altro plico.

16) Fasi della procedura di valutazione delle offerte
Un’apposita Commissione - composta da un numero complessivo di tre componenti - sara nominata dal Direttore

Generale e pubblicata sul sito Internet della Fondazione; uno dei membri svolgera anche la funzione di Presidente.

La commissione, in armonia con le disposizioni contenute nella presente lettera e nel D.lgs. n.50/2016, gestira le
seguenti fasi procedurali:

Prima Fase (seduta pubblica)

. verifica della regolarita dell'invio dei plichi contenenti le offerte e il rispetto delle disposizioni contenute
nel presente disciplinare di gara
. verifica che nessuno dei concorrenti partecipi in pit di un raggruppamento temporaneo, GEIE,

aggregazione di imprese di rete o consorzio ordinario, ovvero anche in forma individuale qualora gli stessi abbiano
partecipato alla gara medesima in raggruppamento, aggregazione o consorzio ordinario di concorrenti e in caso
positivo ad escluderli dalla gara;

. apertura dei plichi al fine di verificare che ciascuno contenga le tre buste: la busta 1 (documentazione
amministrativa), la busta 2 (offerta tecnica) e la busta 3 (offerta economica)

. disposizione di idonea conservazione delle “buste 3” contenenti le offerte economiche

. apertura delle “buste 1” contenenti la documentazione amministrativa per verificarne il contenuto nonché
il rispetto di tutte le condizioni dettate per la partecipazione alla gara.

. al termine di questa fase sara comunicata via PEC l'esclusione dalla gara agli operatori economici per

eventuali irregolarita riscontrate rispetto al disciplinare

Seconda fase (seduta riservata)

. apertura delle “buste 2”, contenenti la documentazione tecnica, per prendere atto del relativo contenuto
e per verificare l'effettiva presenza dei documenti richiesti nel disciplinare di gara
. valutazione delle offerte tecniche da parte della Commissione la quale, verifica quindi la conformita

tecnica delle offerte e valuta le stesse, assegnando i relativi punteggi sulla base di quanto previsto dal disciplinare
di gara;

. comunicazione ai partecipanti di eventuali esclusioni sopraggiunte, informazione ai partecipanti delle
valutazioni compiute e dei punteggi assegnati dalla Commissione sulla base delle offerte tecniche dei concorrenti
non esclusi.
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. NB: qualora risulti presentata e valida un’unica offerta, & possibile non effettuare quanto disposto dal
precedente paragrafo procedendo percio direttamente alla Terza Fase della procedura;

Terza Fase (seduta pubblica)

. verifica dell’integrita delle buste con le offerte economiche

. apertura delle stesse con la lettura delle singole offerte e determinazione (matematica) dei punteggi
connessi ai prezzi.

Quarta Fase (seduta pubblica)

. formulazione della graduatoria finale sulla base della somma dei punteggi assegnati per I'offerta tecnica e
per l'offerta economica
. verifica di anomalia di cui all’art. 97 del D.Igs. 50/2016; qualora il punteggio relativo all’offerta economica

e quello relativo all’offerta tecnica siano entrambi pari o superiori ai limiti indicati dall’articolo 97 comma 3 del
D.lgs.50/2016:

. (in caso di assenze di anomalie) aggiudicazione in favore della migliore offerta risultata congrua

J (in presenza di anomalie) il presidente della commissione che presiede la gara chiude la seduta pubblica e
procede ad inoltrare opportuna richiesta di giustificazioni all'operatore economico ai sensi del medesimo art. 97,
concedendo al massimo 10 giorni per la presentazione, per iscritto, delle spiegazioni; la Commissione si riunira
quindi in seduta riservata per valutare le motivazioni/spiegazioni presentate dall’operatore e stabilire se queste
siano attendibili, sulla base di criteri di logicitd, congruitd, ragionevolezza e corretto apprezzamento, e
verificare quindi se, in concreto, I'offerta in rilievo sia idonea a soddisfare le esigenze della Fondazione, ovvero se,
nell'esecuzione dell’appalto, sia probabile che si vada incontro a sostanziali inadempimenti da parte
dell'aggiudicatario. Al termine della seduta la Commissione - con nota da pubblicarsi sul sito internet della
Fondazione - procedera all’'ammissione ovvero all'esclusione dell’offerta presentata.

Di tutte le sedute della Commissione sara predisposto apposito verbale.

Le fasi della procedura potranno essere svolte nella medesima giornata o in giornate diverse a discrezione della
Commissione.

Informazioni circa la data e I'ora in cui la Commissione si riunira per 'apertura delle buste saranno comunicate
sul sito internet della Fondazione entro il termine ultimo per la presentazione delle offerte.

Ai lavori in seduta pubblica potra partecipare il rappresentante legale del concorrente o un suo delegato esibendo
regolare procura/delega ed un idoneo documento di riconoscimento.

17) Criteri per la valutazione delle offerte
La fornitura sara aggiudicata in base al “criterio dell'offerta economicamente piu vantaggiosa” (art.95 del D.lgs.
50/2016).
Non saranno ammesse:
- le offerte condizionate;
- le offerte espresse in modo indeterminato;
- le offerte prive, parzialmente o in toto, della documentazione richiesta
- le offerte superiori al prezzo indicato come base d’asta
-1e offerte valutate anomale dalla Commissione anche dopo I'analisi delle motivazioni presentate dal con-
corrente;
La Fondazione non & tenuta a corrispondere compenso alcuno, per qualsiasi titolo o ragione, alle ditte per le offerte
presentate nonché nessun rimborso & dovuto per la partecipazione alla procedura anche nel caso in cui non si
dovesse procedere all'aggiudicazione.
E’ facolta della Fondazione o della Commissione chiedere la prova di quanto offerto e dichiarato in sede di
comparazione delle offerte.
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L'offerta sara valutata mediante I'assegnazione di un punteggio massimo di 100 punti cosi ripartiti:

a) Offerta Tecnica Max 60 punti

Curriculum Aziendale (max 20 punti)
Valutazione effettuata dalla Commissione in relazione al Curriculum Aziendale fornito.
Quest'ultimo dovra riportare:
- profilo.societario (denominazione, forma giuridica etc) e ultimo fatturato (sino a 5 punti)
- servizi offerti (sino a 3 punti)
- principali clienti e fornitori (sino a 2 punti)
- descrizione delle strutture analoghe gia gestite o in corso di gestione (sino a 10 punti)

Progetto Tecnico/Organizzativo (max 18 punti)
Valutazione effettuata dalla Commissione in riferimento al programma tecnico/organizzativo proposto dall’'ope-
ratore economico. Saranno oggetto di valutazione:

- lefinalita e obiettivi che intendono realizzare

- leattivita che si intendono attivare e loro quantificazione

- destinatari delle attivita

- eventuale svolgimento di attivita a carattere sociale

- eventuali attivita di promozione del territorio volte allo sviluppo della comunita locale

Piano delle Migliorie (max 18 punti)

Dovra essere sviluppato un piano delle migliorie che si intendono apportare alla struttura al fine di rendere pit
funzionale e accogliente la stessa. Dovranno essere specificati gli interventi che si intendono effettuare e tempi di
realizzazione sintetizzati in apposito cronoprogramma: all'interno del cronoprogramma dovra essere indicato il
momento in cui si prevede di dare avvio al servizio (entro e non oltre 90 gg dall’aggiudicazione), in modo tale che
risulti chiaro quali migliorie saranno implementate prima dell’avvio e quali successivamente.

Possesso di certificazioni (max 4 punti)

Valutazione di 1 punto per ogni certificazioni posseduta e comprovato da idonea documentazione tecnica o da
dichiarazione sostitutiva rilasciata ai sensi del DPR 445/00.

b)  oOfferta Economica Max. 40 punti

I punti relativi all'offerta economica saranno attribuiti sulla base della seguente formula:

Po = 40* AninlAo

dove
Po = punteggio ottenuto dall'operatore economico
A = prezzo globale indicato dall’'operatore economico
Anmin = prezzo globale pil basso tra quelli offerti;
. Prezzo a base di gara al ribasso = € 19,00 (Euro diciannove/00) iva Inclusa per allievo a notte

Nel calcolo dei punteggi gli arrotondamenti saranno effettuati al secondo decimale dopo la virgola.

L'offerta dovra essere formulata in cifre e lettere utilizzando I'Allegato B al presente bando di gara.

In caso di discordanza tra il prezzo indicato in cifre e in lettere, & ritenuto valido quello pili vantaggioso per
la Comune.E’ facolta della Fondazione, in sede di comparazione delle offerte, chiedere chiarimenti di quanto
offerto e dichiarato
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In caso di punteggi complessivi uguali (punti offerta economica + punti offerta tecnica), ma punteggi differenti per
il prezzo e per 'offerta tecnica, sara collocato primo in graduatoria il concorrente che ha ottenuto il miglior pun-
teggio sull’offerta tecnica.

In caso di punteggi complessivi uguali (punti offerta economica + punti offerta tecnica) e gli stessi punteggi parziali
per il prezzo e per l'offerta tecnica, si procedera all’aggiudicazione a seguito di sorteggio in seduta pubblica.

18) Diritto di controllo e Validita dei prezzi di vendita :

£ facolta del Direttore Generale della Fondazione effettuare in qualsiasi momento e con le modalita che si
riterranno opportune, controlli per verificare la rispondenza del servizio fornito alle prescrizioni contrattuali.

In caso di esito negativo di un’azione di controllo, il Direttore Generale contestera subito per iscritto il fatto al
gestore e la Ditta affidataria si uniformera alla prescrizione ricevuta entro 3 giorni dalla notifica. In difetto, la
Fondazione potra avvalersi della facolta di risolvere la concessione.

I prezzi di vendita inseriti nell’offerta s’'intendono fissi e invariabili per tutta la durata della concessione, fatto salvo
di-verso espresso accordo delle parti su richiesta motivata del fornitore.

19) Riserve di aggiudicazione e motivi di esclusione
La Fondazione si riserva la facolta di:
- non procedere all'aggiudicazione della gara qualora le offerte pervenute non siano giudicate va-
lide tecnicamente o qualora la richiesta economica non sia congruente con le capacita finanziaria della
Fondazione oppure al momento della stipula della concessione non siano disponibili le necessarie e pre-
viste risorse finanziarie;
- annullare e/o ripetere la gara in presenza di motivi ritenuti validi a insindacabile giudizio dalla
Fondazione;
- procedere all'aggiudicazione della gara anche in presenza di una sola offerta valida ai sensi
dell’art. 69 RD 827/1924;
- non dar luogo alla procedura e/o riaprire i termini senza che i concorrenti possano avanzare pre-
tese al riguardo
L’omissione o l'incompletezza di uno qualsiasi dei documenti e/o certificati richiesti, comportera I'automatica
esclusione dal procedimento di gara.
La partecipazione alla gara comporta la piena e incondizionata accettazione di tutte le condizioni contenute nel
presente disciplinare. Il Responsabile del Procedimento e/o la Commissione Giudicatrice potranno chiedere il
completamento e/o i chiarimenti ritenuti opportuni in ordine a quanto presentato. Gli offerenti sono vincolati
alle offerte presentate per 180 gg naturali e consecutivi dalla data di scadenza del termine di presentazione delle
offerte. Non verranno prese in considerazione offerte di ditte appartenenti a dipendenti della Fondazione o a loro
parenti o affini. L’aggiudicazione provvisoria della gara sara disposta sulla base dei risultati del procedimento di
scelta del contraente, con notifica al vincitore e pubblicazione sul sito web della Fondazione nella sezione Ammi-
nistrazione Trasparente.
Qualora l'aggiudicatario non dovesse presentarsi per la stipula dell’atto e/o non fosse in regola con i documenti
contrattuali richiesti, sara considerato decaduto dall’aggiudicazione e la Fondazione in tal caso potra aggiudicare
la fornitura al secondo classificato e cosi di seguito.
Qualora anche tale procedura risultasse efficace, la Fondazione si riserva di aggiudicare I'appalto in parola ad una
qualsiasi altra ditta del settore che risultasse disponibile senza possibilita alcuna di rivalsa da parte di alcuno.

20) Regole per le Comunicazioni

Tutte le comunicazioni e tutti gli scambi di informazioni tra la Fondazione e gli operatori economici dovranno
avvenire tramite PEC (faimm@pec.it) oppure per posta elettronica ordinaria (tortarolo@CGaimm.it).

In particolare si precisa che tutte le comunicazioni successive al termine per la presentazione delle offerte ver-
ranno inviate solo agli operatori economici che hanno presentato offerta nei termini previsti.

Copia della presente bando di gara e degli allegati possono essere altresi scaricati dal sito web della Fondazione
www.accademiamarinamercantile.it nella sezione Amministrazione trasparente/bandi e gare.
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Sempre sul sito, nella stessa sezione, saranno pubblicati in forma anonima eventuali aggiornamenti ed integrazioni
resesi necessarie a seguito delle richieste di chiarimenti che devono necessariamente pervenire entro e non oltre
i124/09/2019 al seguente indirizzo PEC (faimm@pec.it) o di posta ordinaria (tortarolo@faimm.it).

Gli operatori economici interessati sono pertanto tenuti a verificare eventuali comunicazioni pubblicate sul sito
della Fondazione nella sezione amministrazione trasparente/bandi e gare sino al 27/09/2019 compreso.

21) Trattamento dei dati personali

Per effetto dell’art.13 del Regolamento UE 2016/679 - GDPR e dell’art. 13 del D.Lgs 196/2003 si informa che i dati
forniti dai soggetti partecipanti alla gara saranno trattati dalla Fondazione esclusivamente per la gestione delle
procedure connesse all'aggiudicazione e alla stipula dell’eventuale successiva concessione. 1l conferimento dei dati
e obbligatorio. II titolare del trattamento dei dati & il Direttore Generale, mentre gli incaricati del trattamento dei
dati sono il Direttore Generale, gli assistenti amministrativi nonché i componenti della commissione di valutazione.
Con la formulazione dell'istanza di partecipazione i soggetti esprimono altresi il consenso previsto al trattamento
dei dati personali (ai sensi dell’art.13 del Regolamento UE 2016/679 - GDPR e dell’art.13 D.Lgs 196,/03).

22) Risoluzione e Recesso
In tutti i casi di inadempimento da parte dell’aggiudicatario anche di uno solo degli obblighi derivanti dalla con-
cessione, questo potra essere risolto dalla Fondazione ai sensi delle disposizioni del Codice Civile.
E’ prevista la risoluzione contrattuale, inoltre, anche nei seguenti casi:
a) in caso di riscontrata non veridicita in tutto o in parte delle dichiarazioni e dei contenuti della docu-
mentazione d’offerta, anche se riscontrata successivamente alla stipula della concessione ed a forniture
parzialmente eseguite;
b) in caso I'aggiudicatario venga sottoposto ad una procedura di fallimento;
c) nel caso di gravi inadempienze dell’aggiudicatario (forniture non corrispondenti ai requisiti)
d) nel caso in cui vi sia una reiterata ed ingiustificata mancanza di rispetto delle condizioni previste dal
presente disciplinare
Nelle ipotesi sopra descritte (a, b, c) la concessione sara risolta di diritto con effetto immediato a seguito della
dichiarazione della Fondazione, in forma di lettera raccomandata, di volersi avvalere della clausola risolutiva.
Nell'ipotesi sopra descritta (d) la Fondazione potra intimare al concessionario, a mezzo raccomandata A/R o mail
PEC, di adempiere al rispetto delle norme contrattuali ed emetters conseguentemente una Non Conformita. Il rag-
giungimento di n°3 “Non Conformita” costituira condizione risolutiva espressa, ai sensi dell’art. 1456 cc, senza che
I'inadempiente abbia nulla a pretendere. Nel caso di risoluzione anticipata della concessione I'aggiudicatario & ob-
bligato alla immediata sospensione del servizio ed al risarcimento dei danni consequenziali.
Per ogni eventuale controversia sara competente il Foro di Genova.

23) Penali e risarcimento danni
In caso di inadempimento contrattuale tale da portare alla rescissione della concessione, la Fondazione, sara au-
torizzata a richiedere il risarcimento di ogni maggior danno subito a causa di tale circostanza.

24) Rinvio

Per quanto non espressamente contemplato nella presente lettera di invito si fa espresso rinvio a quanto previsto
dalla vigente legislazione comunitaria e nazionale in materia di affidamento di contratti pubblici, con particolare
riferimento al D.Lgs 50/2016.

26) Responsabile del Procedimento

I Responsabile del Procedimento & il Direttore Generale della Fondazione, Dott.ssa Paola Vidotto telefono
010/3622472; e-mail direttore@faimm.it

Genova, 16/09/2019

f.to il Responsabile del Procedimento

Direttore Generale - D\7t.ssa Paola Vidotto
Qﬁ%w 9 Vigo Ao
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